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PROSPEKT INFORMACYJNY - CZESC OGOLNA

OSIEDLE ZIETKA - KNUROW

WERSJA V3 - uktad rozszerzony o wszystkie rubryki wymagane ustawowym wzorem

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

29.08.2026 r.

Data sporzadzenia prospektu

29.08.2026 r.

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym - tekst jednolity Dz.U. z 2026 r. poz. 880,
z uwzglednieniem art. 5a dotyczgcym okreslania ceny jako iloczynu
powierzchni uzytkowej i ceny za 1 m2.

Pola oznaczone ,DO UZUPELNIENIA / DO POTWIERDZENIA” wskazujg doktadnie, jakie dane nalezy wpisa¢ przed przekazaniem finalnego prospektu

nabywcy.

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper STM DEVELOPMENT Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Forma prawna spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

KRS 0000957256

NIP 9691665438

REGON 521413440

Siedziba / adres

ul. Kazimierza Wielkiego 9B/7, 44-194 Knuréow

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci / punkt sprzedazy

ul. Kazimierza Wielkiego 9B/7, 44-194 Knurow

Numer telefonu 575 949 600
Adres poczty elektronicznej syltomex@gmail.com
Numer faksu nie dotyczy

Adres strony internetowej dewelopera / inwestyciji

DO UZUPELNIENIA - nalezy wpisa¢ adres strony, na ktérej bedzie
publikowana cze$¢ ogolna prospektu i informacje cenowe
wymagane ustawg.

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia i udokumentowane doswiadczenie dewelopera

STM DEVELOPMENT Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ od 2022 r.
Doswiadczenie os6b zarzgdzajgcych i podmiotow powigzanych
obejmuje realizacje mieszkaniowe w Knurowie i Gliwicach.
Realizacji podmiotéw powigzanych nie wykazuje sie jako wiasnych
ukonczonych przedsiewzie¢ STM DEVELOPMENT, jezeli
dokumenty nie potwierdzaja, ze Deweloper byt strong realizujgcg
przedsiewziecie.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA - adres

DO UZUPELNIENIA wytacznie przedsiewzigciem zrealizowanym
przez STM DEVELOPMENT. Jezeli brak - wpisa¢, ze Deweloper nie
posiada ukonczonego przedsiewziecia spetniajgcego kryterium tej
rubryki.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA - data
rozpoczecia

DO UZUPELNIENIA / nie dotyczy, jezeli brak przedsiewziecia.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA - data
wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

DO UZUPELNIENIA / nie dotyczy, jezeli brak przedsiewziecia.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA -
adres

DO UZUPELNIENIA wytgcznie inwestycjg STM DEVELOPMENT.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA -
data rozpoczecia

DO UZUPELNIENIA.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA -
data pozwolenia na uzytkowanie

DO UZUPELNIENIA.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
- adres

DO UZUPELNIENIA wytgcznie ostatnim ukonczonym
przedsiewzieciem STM DEVELOPMENT.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
- data rozpoczecia

DO UZUPELNIENIA.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
- data pozwolenia na uzytkowanie

DO UZUPELNIENIA.

Informacja dodatkowa o doswiadczeniu podmiotéw
powigzanych

Knurow, ul. ks. Jagty 8; Knurow, ul. ks. Jagly 1; Gliwice, ul.
Kasprzaka 29 - wskazywac¢ wytgcznie jako doswiadczenie oséb
zarzgdzajgcych / podmiotéw powigzanych, nie jako ukoriczone
przedsiewziecia STM DEVELOPMENT, jesli dokumenty nie
potwierdzajg inaczej.
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Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

DO POTWIERDZENIA aktualnym o$wiadczeniem STM
DEVELOPMENT - wpisa¢ TAK albo NIE; przy TAK podaé
podstawowe informacje zgodne ze stanem faktycznym.

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
A. INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Knuréw, ul. Jerzego Zietka, rejon pomiedzy ul. Jerzego Zietka i ul.
Zimowa, woj. Slgskie. Dziatki: 3537/199, 3537/201, 3537/202.
Obreb: Knuréw - numer obrebu i identyfikatory dziatek DO
UZUPELNIENIA z aktualnego wypisu z rejestru gruntéw.

taczna powierzchnia dziatek

2 855 m? (3537/199 - 277 m?, 3537/201 - 82 m?; 3537/202 - 2 496
m?) - DO POTWIERDZENIA aktualnym wypisem.

Numer ksiegi wieczystej

GL1G/00163210/2 - stan ksiegi nalezy zweryfikowa¢ na dzien
sporzgdzenia / aktualizacji prospektu.

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale IV ksiegi wieczystej

Wedtug wzoru umowy deweloperskiej dziat IV byt wolny od wpiséw i
wzmianek. DO OBOWIAZKOWEJ WERYFIKACJI w aktualnej KW;
wpisa¢ wszystkie hipoteki i wnioski o wpis.

W przypadku braku ksiegi wieczystej - powierzchnia i stan
prawny nieruchomosci

nie dotyczy - dla nieruchomosci prowadzona jest KW
GL1G/00163210/2.

Prawo do nieruchomosci

Wiasnos¢é STM DEVELOPMENT Sp. z 0.0. - zgodnie ze wzorem
umowy deweloperskiej, nabycie na podstawie umowy sprzedazy z
17.08.2023 r., Rep. A nr 4647/2023.

Dostep do drogi publicznej

Tak - ul. Jerzego Zietka; zgodnie z MPZP obstuga komunikacyjna
Z24.MN mozliwa od ul. Jerzego Zietka i ul. Zimowej.

Informacje dotyczace obiektow istniejacych w sasiedztwie inwestycji i wptywajgcych na warunki zycia

Stan istniejacy

W sgsiedztwie wystepujg tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej i handlowej oraz uktad drogowy ul. Jerzego Zietka, ul.
Zimowej i ul. 26 Stycznia. Wczes$niejsza wersja wskazywata takze
obiekty handlowe / supermarket oraz przebieg sieci wodociggowej,
cieptowniczej, telekomunikacyjnej i gazowej - DO
POTWIERDZENIA dokumentami i mapa przed finalizacjs.

Obiekty / funkcje mogace generowac uciazliwosci zapachowe,
hatasowe lub swietine

W dostepnych zrodtach ujawniono funkcje ustugowe/handlowe oraz
inwestycje przemystowo-magazynowo-ustugowe w rejonie ul. 26
Stycznia, moggce powodowac zwiekszony ruch, hatas lub
os$wietlenie. Wpisa¢ aktualny stan faktyczny na dzien prospektu.

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzigeciem

Plan ogélny gminy

Na dzien 29.08.2026 r. w BIP Miasta Knuréw dostepny jest projekt
Planu Ogolnego Miasta Knuréw po etapie konsultacji spotecznych.
W sprawdzonych zrédtach nie potwierdzono wejscia w zycie
uchwalonego planu ogdlnego. Przed finalizacjg wpisa¢ aktualny
status, numer uchwaty i date, jezeli plan zostanie uchwalony.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr XXI11/279/2020 Rady Miasta Knuréw z dnia 17.04.2020
r., Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 23.04.2020 r., poz. 3308 - MPZP
obejmujacy rejon ul. Jerzego Zietka, ul. Szpitalnej, ul. 26 Stycznia i
ul. Zimowej.

Miejscowy plan odbudowy

Nie stwierdzono obowigzujgcego miejscowego planu odbudowy w
sprawdzonych zrédtach - DO PONOWNEJ WERYFIKACJI na dzien
prospektu finalnego.

Inne akty prawne

DO WERYFIKACJI zgodnie z ustawowym katalogiem: akty
dotyczace m.in. inwestycji mieszkaniowych, ochrony przyrody, stref
ochronnych uje¢ wody, obszaréw cichych, obszaréw ograniczonego
uzytkowania, zabytkéw, Pomnikow Zagtady, parkéw kulturowych i
zasad sytuowania reklam / ogrodzen. Jezeli brak - wpisa¢ ,nie
stwierdzono / nie dotyczy”.

Ustalenia obowigzujacego MPZP dla terenu objetego przedsiewzieciem - Z24.MN

Przeznaczenie terenu

Z24 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dopuszczone budynki mieszkalne jednorodzinne, parkingi terenowe,
komunikacja wewnetrzna, obiekty urzadzenia ogrodu i terenu, zieleh
przydomowa oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

1.2.

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy

MPZP postuguje sie wskaznikiem intensywnosci zabudowy 0,1-1,2.
Odrebnego wskaznika nadziemnej intensywnosci plan nie okresla
wprost - wpisac literalng tres¢ wlasciwego ustalenia MPZP /
informacje ,nie okreslono odrebnie”, po weryfikacji prawne;j.
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Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Budynki mieszkalne do 8,0 m i maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne; druga kondygnacja wytgcznie w formie poddasza
uzytkowego.

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

30%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Wedtug MPZP i § 5 planu. Dla inwestycji przewiduje sie 2 miejsca
postojowe przypisane do kazdego oferowanego lokalu / domu -
zapis musi by¢ zgodny z PZT i umowami.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

DO UZUPELNIENIA literalnymi ustaleniami MPZP dotyczacymi
ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, emisji i ucigzliwosci
wiasciwymi dla terenu Z24.MN.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

DO WERYFIKACJI na podstawie MPZP oraz aktualnych map
zagrozenia i ryzyka powodziowego. Jezeli teren nie lezy na takim
obszarze - wpisac ,nie dotyczy / teren nie jest potozony na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig”.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

DO UZUPELNIENIA literalnym ustaleniem MPZP. Jezeli dla dziatek
brak szczegoélnych ustalen - wpisa¢ odpowiednia informacije z planu.

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

DO UZUPELNIENIA zgodnie z MPZP i innymi aktami. Wskazaé
strefy ochronne, formy ochrony przyrody, tereny gérnicze, ujecia
wody itp., jezeli dotycza.

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi w zakresie komunikaciji

Obstuga komunikacyjna zgodnie z MPZP i PZT, w szczegodlnosci od
ul. Jerzego Zietka i ul. Zimowej. DO UZUPELNIENIA literalnym
zapisem planu dotyczacym drog wewnetrznych, zjazdow i
parkingow.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

DO UZUPELNIENIA literalnymi ustaleniami MPZP dotyczacymi
zaopatrzenia w wode, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej, ciepta,
telekomunikaciji, wod opadowych i odpaddw.

Dodatkowe parametry architektoniczne

Dach budynkéw mieszkalnych spadzisty, symetryczny, kat gtéwnych
potaci 30°, murtata nie wyzej niz 30 cm nad stropem, pokrycie w
kolorze grafitowym; zakaz podpiwniczenia. Kolorystyka i elementy
zagospodarowania zgodnie z MPZP i projektem.

Ustalenia obowigzujacego MPZP dla dziatek lub ich fragmentéw znajdujacych sie do 100 m od granicy

przedsiewziecia

Przed finalnym wydaniem trzeba potwierdzi¢ geometrycznie na rysunku MPZP, ktére fragmenty ponizszych terenéw faktycznie mieszczg sie w buforze

100 m. W razie braku planu dla fragmentu wpisuje sie ,,Brak planu’”.

sy o e Pow. zabudo Miejsca
Teren Przeznaczenie max / min ’ wy Wysokos¢ max PBC min 1S
e max parkingowe
zabudowa
224 AMWU / mieszkaniowa 0,3-1,1; nadziemna - o 13,6m/4 o .
Z24.2MWU wielorodzinna i DO WERYFIKACJ | 30% kondygnacie 0% zgodnie z § 5 MPZP
ustugowa
zabudowa ustugowa, 0.1-1.0: nadziemna -
Z24.U dziatalnos¢ DYO WéRYFIKACJI 60% 15m 15% zgodnie z § 5 MPZP
nieucigzliwa
ustugi, w tym
mozliwos$é obiektow 0,1-1,0; nadziemna - o o .
Z24.UUC handlowych > 2000 DO WERYFIKACI 50% 15m 20% zgodnie z § 5 MPZP
m2
%gi ;ﬁgg / g{;sg\; %OJazdowe nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy DO WERYFIKACJI nie dotyczy
INNY TEREN W DO UZUPELNIENIA
po pomiarze DO UZUPEELNIENIA | DO UZUPELNIENIA | DO UZUPELNIENIA | DO UZUPEELNIENIA | DO UZUPELNIENIA
BUFORZE 100 m
graficznym

Dodatkowo: dla Z24.UUC wzdtuz granicy z Z24.MN obowigzuje strefa zieleni ochronnej szerokosci 15 m, a w okre$lonych warunkach przewidziano
ekran ostonowy min. 3 m z ro$linnoScig pngcg. Dla Z24.2KDD przy granicy z Z24.2MWU przewidziano pas zieleni ochronnej min. 4 m.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji lokalizacyjnej - w przypadku braku MPZP

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

MPZP.

nie dotyczy - teren przedsiewziecia objety jest obowigzujgcym

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

nie dotyczy - obowigzuje MPZP.

Gabaryty

nie dotyczy - obowigzuje MPZP.

Forma architektoniczna

nie dotyczy - obowigzuje MPZP.

Usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy - obowigzuje MPZP.

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy - obowigzuje MPZP.

krajobrazu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i

nie dotyczy - obowigzuje MPZP.

Wymagania dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig

nie dotyczy - obowigzuje MPZP.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

nie dotyczy - obowigzuje MPZP.
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Ochrona innych terenéw lub obiektow

nie dotyczy - obowigzuje MPZP.

Warunki obstugi komunikacyjnej

nie dotyczy - obowigzuje MPZP.

Warunki obstugi infrastruktury technicznej

nie dotyczy - obowigzuje MPZP.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy - obowigzuje MPZP.

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

nie dotyczy - obowigzuje MPZP.

Wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy - obowigzuje MPZP.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedsiewziecia - wedlug kategorii

zrédet ustawowych

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W otoczeniu obowigzujg ustalenia MPZP przewidujgce m.in.
zabudowe mieszkaniowg, ustugowa, handlowg i komunikacyjng. DO
UZUPELNIENIA listg wszystkich istotnych terenéw / zamierzen po
koncowej analizie 1 km.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

DO WERYFIKACJI w aktualnym rejestrze decyzji WZ dla promienia
1 km. Jezeli brak istotnych decyzji - wpisac ,nie stwierdzono”.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach

1) dziatka 98/24, rejon ul. 26 Stycznia - budowa dwdch hal
magazynowych z boksami biurowymi typu SBU, decyzja
Srodowiskowa z 23.07.2026 r.; 2) dziatki 98/25 i 98/33 -
wczesniejsza decyzja srodowiskowa dla zespotu
przemystowo-magazynowo-ustugowego; 3) dziatka 133/2, rejon ul.
1 Maja / Witosa - decyzja srodowiskowa dla zespotu 7 budynkéw
wielorodzinnych z garazami podziemnymi.

Uchwaly o obszarach ograniczonego uzytkowania

DO WERYFIKACJI. Jezeli nie wystepuja - wpisac ,nie stwierdzono
obszaréw ograniczonego uzytkowania majgcych znaczenie dla
inwestycji”.

Miejscowe plany odbudowy

Nie stwierdzono w dotychczasowym przegladzie - DO PONOWNEJ
WERYFIKACJI.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego

DO WERYFIKACJI na aktualnych mapach ISOK / Wody Polskie dla
promienia 1 km; wpisa¢ wynik wprost.

Inne potwierdzone inwestycje administracyjne

Dziatka 98/25 - pozwolenie na budowe nr 324/26 z 16.07.2026 r. dla
hali przemystowo-magazynowo-ustugowej wraz z infrastruktura;
dziatka 133/2 - etapowa realizacja 7 budynkéw, w tym uchwata Nr
XV/166/2025 dla etapu 3 budynkow i wczesniejszy etap 4

budynkéw.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogace mieé znaczenie dla

przedsiewziecia

Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (ZRID)

DO WERYFIKACJI w promieniu 1 km; jezeli brak - wpisac ,nie
stwierdzono”.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

DO WERYFIKACJI; jezeli brak - ,nie stwierdzono”.

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

DO WERYFIKACJI; jezeli brak - ,nie stwierdzono”.

Decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

DO WERYFIKACJI; jezeli brak - ,nie stwierdzono”.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie obiektu
energetyki jadrowej

DO WERYFIKACJI; jezeli brak - ,nie stwierdzono”.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

DO WERYFIKACJI; jezeli brak - ,nie stwierdzono”.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

DO WERYFIKACJI; jezeli brak - ,nie stwierdzono”.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego

DO WERYFIKACJI; jezeli brak - ,nie stwierdzono”.

Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

DO WERYFIKACJI; jezeli brak - ,nie stwierdzono”.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

DO WERYFIKACJI; jezeli brak - ,nie stwierdzono”.

B. INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKOW | PRZEDS

IEWZIECIA

Nazwa przedsiewziecia

Osiedle Zietka - Knurow

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK - numer, data i organ wydajgcy DO UZUPELNIENIA na
podstawie decyzji zatwierdzajgcej PZT i PAB.

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

DO UZUPELNIENIA: TAK / NIE oraz data ostatecznosci.

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

DO UZUPELNIENIA: TAK/ NIE.

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktory je
wydat

DO UZUPELNIENIA petnym numerem decyzji, datg i nazwg organu.

Data uprawomocnienia sie¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy na dzien 29.08.2026 r. - inwestycja niezakonczona; po
uzyskaniu wpisa¢ date.
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Numer zgtoszenia budowy oraz organ i informacja o braku
sprzeciwu

nie dotyczy - inwestycja realizowana na podstawie pozwolenia na
budowe.

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego

nie dotyczy na dzien sporzadzenia prospektu - budowa
niezakonczona; po zakonczeniu wpisa¢ wiasciwg date.

Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych

01.10.2026 r.

Planowany termin zakonczenia robé6t budowlanych

31.01.2028 r.

Opis przedsiewziecia - liczba budynkéw

Budowa 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, oznaczonych
roboczo 1-11, wraz z infrastrukturg, drogg wewnetrzng, miejscami
postojowymi i zagospodarowaniem terenu.

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci / minimalny
odstep miedzy budynkami

Zgodnie z zatwierdzonym PZT stanowigcym zatgcznik. DO
UZUPELNIENIA minimalnymi odlegto$ciami wpisanymi wprost z
PZT.

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu / domu

Wedtug Polskiej Normy wtasciwej dla daty ztozenia wniosku o
pozwolenie na budowe. W dokumentach roboczych przyjeto
PN-ISO 9836:2022-07 - DO POTWIERDZENIA na podstawie daty
whiosku i projektu.

Finansowanie przedsiewziecia i Srodki ochrony nabywcéw

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrédet finansowania

Srodki wtasne Dewelopera: DO UZUPEENIENIA %; kredyt
deweloperski: DO UZUPELNIENIA %; $rodki nabywcow wptacane
na MRP: DO UZUPEENIENIA %. Suma 100%.

Instytucja finansujaca kredyt dewelopera

DO UZUPELNIENIA petng nazwg banku / instytucji, jezeli kredyt
wystepuije; jezeli nie - wpisa¢ ,nie dotyczy”.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (OMRP).

Bank prowadzacy MRP

DO UZUPELNIENIA peing nazwa banku oraz datg / numerem
umowy MRP.

Wysokos¢ stawki procentowej sktadki na DFG

DO POTWIERDZENIA wedtug stawki obowigzujgcej w dniu
rozpoczecia sprzedazy. W dokumentach roboczych przyjeto 0,45%
dla OMRP.

Glowne zasady funkcjonowania zabezpieczenia sSrodkow
nabywcy

Whplaty nabywcow sg dokonywane na OMRP. Bank wyptaca
Deweloperowi srodki po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu i
po kontroli wymaganej ustawa. Finalny opis nalezy ujednolici¢ z
umowg MRP.

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

DO UZUPELNIENIA petng nazwg banku prowadzgcego OMRP.

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA - 8 ETAPOW

Etap Zakres

Termin Udziat kosztéow

Roboty ziemne, fundamenty, stan zero
oraz instalacje i podejscia
podposadzkowe wykonywane pod ptytg
fundamentowa.

Etap 1

31.12.2026 r. 25%

Etap 2 Budynki 1 i 2 - mury, stropy, dachy.

30.03.2027 . 15%

Budynki 3 i 4 - mury, stropy, dachy.
Budynki 1i 2 - okna i drzwi, instalacje
wod.-kan., elektryczne, centralne
ogrzewanie podiogowe, tynki i wylewki.

Etap 3

30.05.2027 . 10%

Budynki 5 i 6 - mury, stropy, dachy.
Budynki 3 i 4 - okna i drzwi, instalacje
wod.-kan., elektryczne, centralne
ogrzewanie podtogowe, tynki i wylewki.

Etap 4

30.07.2027 . 10%

Budynki 7 i 8 - mury, stropy, dachy.
Budynki 5 i 6 - okna i drzwi, instalacje
wod.-kan., elektryczne, centralne
ogrzewanie podfogowe, tynki i wylewki.

Etap 5

30.08.2027 . 10%

Budynki 9, 10 i 11 - mury, stropy, dachy.
Budynki 7 i 8 - okna i drzwi, instalacje
wod.-kan., elektryczne, centralne
ogrzewanie podtogowe, tynki i wylewki.

Etap 6

30.09.2027 . 10%

Budynki 9, 10 11 - okna i drzwi,
instalacje wod.-kan., elektryczne,
centralne ogrzewanie podtogowe, tynki
i wylewki. Budynki 1-11 - wewnetrzne
instalacje gazowe wraz z kottami
gazowymi.

Etap 7

30.11.2027 r. 10%

Przytagcza zewnetrzne i media:
wod.-kan., gaz, energia elektryczna.
Prace wykonczeniowe w standardzie
deweloperskim, droga wewnetrzna,
bramy wjazdowe, miejsca postojowe,
zagospodarowanie terenu, prace
porzadkowe i przygotowanie inwestycji
do odbioru.

Etap 8

31.01.2028 r. 10%
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Etapy 1-8 mieszczg sie w ustawowym przedziale 10%-25%, a suma udziatow wynosi 100%.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz zasady waloryzaciji

Waloryzacja / zmiana ceny

Cena konkretnego lokalu / domu w czesci indywidualnej i umowach
musi wynika¢ z powierzchni uzytkowej x ceny za 1 m2 DO
UZUPELNIENIA finalnym, jednolitym zapisem zasad zmiany ceny,
w szczegolnosci w przypadku zmiany VAT i réznicy powierzchni po
pomiarze powykonawczym, zgodnym z finalng umowg
deweloperska.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Warunki, na jakich nabywca moze odstapi¢ od umowy

DO UZUPELNIENIA petnym, aktualnym katalogiem przypadkow
odstgpienia nabywcy wynikajgcym z art. 43 ustawy oraz
ewentualnych dodatkowych przypadkoéw z finalnej umowy
deweloperskiej. Tre$¢ musi by¢ identyczna merytorycznie z finalnym
WZorem umowy.

Warunki odstapienia przez dewelopera

DO UZUPELNIENIA petnym katalogiem zgodnym z ustawg i
finalnym wzorem umowy, w szczegoélnosci dotyczagcym braku
zaptaty po prawidtowym wezwaniu oraz niestawiennictwa nabywcy
do odbioru / aktu po spetnieniu przestanek ustawowych.

INNE INFORMACJE

Zgoda banku / wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lub zobowigzanie do jej udzielenia

Jezeli obcigzenie hipoteczne istnieje lub powstanie - DO
UZUPELNIENIA informacjg, czy Deweloper posiada zgode /
promese wierzyciela na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
po zaptacie petnej ceny. Jezeli brak hipoteki - wpisa¢ ,nie dotyczy”.

Zgoda dotyczaca lokalu uzytkowego / utamkowej czesci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy, o ile umowy objete prospektem nie obejmujg nabycia
lokalu uzytkowego lub udziatu w nim; w przeciwnym razie uzupetnié¢
zgodnie z ustawa.

Dokumenty, z ktérymi zainteresowany moze zapozna¢ sie w lokalu przedsiebiorstwa

1. Aktualny stan ksiegi wieczystej

KW GL1G/00163210/2 - udostepni¢ aktualny stan.

2. Aktualny odpis / wyciag / wydruk KRS lub CEIDG

Aktualny wydruk KRS STM DEVELOPMENT Sp. z 0.0.

3. Pozwolenie na budowe albo zgtoszenie budowy

Udostepni¢ decyzje o pozwoleniu na budowe po uzupetnieniu
numeru, daty i organu.

4. Sprawozdanie finansowe dewelopera za ostatnie dwa lata /
wymagany okres

Udostepni¢ sprawozdania finansowe zgodnie z ustawowym
zakresem.

5. Projekt budowlany

Udostepni¢ zatwierdzony projekt budowlany.

6. Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienie o
zakonczeniu budowy

nie dotyczy na obecnym etapie - budowa niezakonczona; po
uzyskaniu udostepnic.

7. Zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu

nie dotyczy na obecnym etapie; po uzyskaniu - udostepnic, jezeli
dotyczy.

8. Akt ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu

nie dotyczy na obecnym etapie; po ustanowieniu - udostepnic, jezeli
dotyczy.

9. Dokument potwierdzajacy zgode / zobowigzanie wierzyciela
hipotecznego

DO UZUPELNIENIA, jezeli nieruchomos¢ jest lub bedzie obcigzona
hipotekg; w razie braku obcigzenia - ,nie dotyczy”.

Informacja o ochronie sSrodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym - BFG

Bank prowadzacy MRP

DO UZUPELNIENIA peing nazwa banku.

Informacja ustawowa o systemie gwarantowania depozytéw

DO UZUPELNIENIA petnym ustawowym blokiem po wskazaniu
banku, w tym: informacja ze srodki na MRP sg objete
obowigzkowym systemem gwarantowania depozytéw na zasadach
ustawy o BFG; wskazanie warunku gwarancji; zasad ustalania
deponenta przy rachunku powierniczym; limit gwarancyjny
réwnowartosci 100 000 euro oraz przypadki ochrony ponad limit;
zasady sumowania naleznosci; termin wyptaty srodkéw
gwarantowanych; waluta wypfaty; znaki towarowe banku; adres
strony BFG.

Oddziat instytucji kredytowej - jezeli dotyczy

Jezeli MRP prowadzi oddziat instytucji kredytowej, wpisac
ustawowg informacje o systemie gwarantowania panstwa
macierzystego. W przeciwnym razie - ,nie dotyczy”.

STM DEVELOPMENT Sp. z o0.0.
Osoba uprawniona do reprezentacji Dewelopera:

Data aktualizaciji:
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